CONG TY CO PHAN VINCOM  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

(VINCOM JSC) Pac lap - Tu do - Hanh phuc
----------- O3 & T-omommmme B I - > B

Ha Néi, ngay 10 thang 12 ndam 2010

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VINCOM

Héi ddng Quan tri kinh trinh Dai héi dong ¢6 dong xem xét phuong an phét hanh thém c6 phan,
chao b4n va niém yét c6 phan phét hanh thém trén S& Giao dich Ching khoan Singapore, voi ndi
dung cu thé nhu sau:

PHUONG AN PHAT HANH THEM CO PHAN, CHAO BAN VA NIEM YET CO PHAN
PHAT HANH THEM TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN SINGAPORE (“SGX-ST”)

I.  THONG TIN CHUNG VE CONG TY CO PHAN VINCOM (“CONG TY”)

1.1 Céng ty dugc thanh 1dp chinh thic vao ngay 03/05/2002 dudi tén la “Cong ty C6 phin
Thuong mai Tng hop Viét Nam” va dang ky thay ddi tén hoat dong thinh “Céng ty C6 phan
Vincom” ké tir ngay 24/02/2006. Hoat déng chinh ciia Céng ty 1a kinh doanh bét dong sin,
cho thué vin phong, trung tim thuong mai va cung c¢ip céc san phdm dich vu giai tri.

1.2 Vén diéu 1& ban ddu ctia Cong ty 1a 196 ty dong va duge ting 1én 251 ty déng sau do gan mot
nim dé dau tu xdy dung va quan ly Khu TTTM - Dich vu - Vin phong cho thué tai 191 Ba
Triéu, Quan Hai Ba Trung, Ha Néi. Can ctr vao nhimng thanh cong budc diu ctia minh, Cong
ty thuc hién mét s6 lan tang Vén didu 1& dé dap (mg nhu ciu vé von va quy md hoat dong clia
minh. Cu thé, thang 12/2006 Cong ty ting Vén diéu 18 1én mirc 313,5 ty dong; thang 2/2007,
Cong ty da quyét dinh sir dung ngudn loi nhudn chua phéan phdi ctia cac nam trude dé dé chi
tra ¢d tirc cho ¢ dong hién hiru va khoan tién ¢b tirc nay duge dung dé mua lugng c6 phan
phat hanh thém nang vén diéu & Cong ty 1én 600 ty ddng. Tiép do, Cong ty di thuc hién
thanh cong dot chao ban ¢ phan ra cong chiing vao théang 07/2007 va da ting Vén didu 1€ 1én
800 ty dong theo Gidy phép sé 85/UBCK-CNCB do Chu tich Uy ban Chimg khoan Nha nudc
cap ngay 09/04/2007.

1.3 Cong ty da dugc cip phép niém yét theo Quyét dinh sb 106/QD-SGDHCM do Tdng Giam
dbc S& Giao dich Chimng khoan Thanh phd Hé Chi Minh cip ngay 07/09/2007 va 80.000.000
c¢b phén cua Cong ty da chinh thie giao dich trén S& Giao dich Chimg khoan TP. Hb Chi
Minh vao ngay 19/9/2007.

1.4 Ngay 9/4/2008, Cong ty chinh thic duoc cép gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ting Vén
didu 18 1én 1.199.831.560.000 ddng, hoan thanh viéc chao bén 40 tridu cb phiéu ra cong
chiing cho ¢6 déng hién hiru.
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Ngay 02/10/2009, Cong ty da nhan duoc gidy chimg nhén dang ky kinh doanh lan thar 17,
hoan thanh wec tang von diéu 1¢ 1én 1.996.272.380. 000 dong bang viéc chao ban gin 80 triéu
cb phiéu cho cd déng hién hiru nhdm dap {mg nhu cdu phét trién cua Cong ty.

Theo s6 liéu mai nhét, Von didu 1¢ cua Cong ty da duorc tang 1én 3.682. ]3] 130.000 dong
trén co s& hoan tat viéc phat hanh thém gin ]60 trigu co phiéu (trong d6 c6 gan 120 triéu cb
phiéu duogc phat hanh dudi hmh thire chia ¢b tac va gin 40 triéu ¢d phiéu duoc phat hanh
dudi hinh thire chao ban cho ¢6 déng hién hu’u) va dang ky chuyen d6i mot phan trai phiéu
chuyén dbi phat hanh thang 12/2009, néng tdng s6 c¢b phiéu phat hanh cta Cong ty 1én
368.213.113 cb phan.

CO SO CUA VIEC TANG VON DIEU LE VA PHAT HANH THEM CO PHAN

Viéc ting vén didu 1é s& dugc thue hién théng qua viéc phat hanh thém cb phi?m. chao ban va
niém yét sé cb phan phat hanh thém nay (“Cé phan Méi”) trén S& giao dich chimg khodn
Singapore (“SGX-ST™).

Nhimg ndi dung chinh ctia dot phat hanh Cb phan méi duge dy kién nhu sau:
(i) Téng s6 Cé phin méi dugc phat hanh thém: Tir 41,27 triéu dén 93 triéu c6 phin

(i) Téng gia tri téi da ciia dot phat hanh: Tir 3.900 ty dong Viét Nam dén 8.788,5 ty
ddng Viét Nam (tuong duong khoang tir 200 triéu D6 la My dén 450,7 tri¢u Do la
M)’

(iii) Loai C6 phin méi: cb phan phd thong
(iv) Ménh gia cb phén: 10.000 dbng/c6 phan
(v) Tién té ma C6 phin méi duoc niém yét va giao dich: D6 la Singapore (“SGD”)

(vi) Ty 1& Cé phan méi tinh trén tong sb cb phin clia Cong ty sau khi hoan tét viéc phat
hanh: Tir 10,1%” dén 20,2%°

(vii) Déi turgng phat hanh: céc nha ddu tu t6 chirc bén ngoai Hoa Ky, cac nguoi mua la
td chire dugc phép tai Hoa Ky va cdc nha dau tu ca nhén tai Singapore

(viii)  Thoi gian phat hanh du kién: Nira diu ndm 2011

(ix) Phuong thirc phat hanh: chao ban va niém yét toan bd C6 phan mai tai SGX-
ST

Viéc phat hanh thém ¢é phin, chio ban va niém yét trén SGX-ST dua trén cac co so phép ly
dudi day:

(1) Luét doanh nghiép;

(ii) Luat Ching khodn, Nghi dinh sé 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 va Nghi dinh
84/2010/ND-CP ngay 2/8/2010;

! Dyra vao gid dong cira ngay 10/12/2010 mire 94.500 dbng/ cb phlcu vaty gia la TUSD= 19.500 VND.
: Dua vao gia dinh phat hanh 41,27 trigu co phu,u va 368.21trigu co ph1cu dang luu hanh ctia Cong ty ngay 10/12/2010.
* Dyra véo gid dinh phét hanh 93 tri¢u cb phiéu va 368,21 triéu cd phiéu dang luu hanh ctia Cong ty ngay 10/12/2010
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(iii)
(iv)

(v)

(vi)

Diéu Ié hoat dong hién hanh ctia Céng ty;

Nghi quyét sb 2/2010/QD-HPQT-VINCOM JSC ciia Héi dong quén tri Cong ty
ngay 26/08/2010 théng qua chi truong ting vbn diéu 1& dudi hinh thie phat hanh
thém c6 phan, chao ban va niém yét c6 phan phat hanh thém trén thi truong chimg
khodn nude ngoai;

Céng vin sb 373/UBCK-QLPH ngay 17/11/2010 va Céng van s6 4740/UBCK-
QLPH d& ngay 8/12/ 2010 vé& v& viéc ndp hd so' chao ban ¢d phiéu va niém yét tai
thi truong nudce ngoai ciia Cong ty; va

Quy chf: vé viéc niém yét c6 phiéu trén S& giao dich chimg khoan Singapore ap
dung d6i véi cong ty nude ngoai va Pao ludt Ching khoan va Giao dich Tuong lai
ctia Singapore va Quy tic 144A va Quy ché S ciia Pao luat Chang khoén Hoa
Ky ndm 1993 va cac ban stra d6i sau do.

Viée ting Vén diéu 1 ctia Cong ty trong dot nay la nhim phuc vy cdc muyc dich sau:

(i)

(i)

Bo sung nguon von cho céce du an dang trién khai boi Cong ty va cac cong ty
con cua Cong ty; va

B6 sung nguén vbn luu dong va cac muc dich khéc phuc vu cho hoat dong
kinh doanh chung cta Céng ty va cac cong ty con ctia Cong ty.

CO SO CUA VIEC LUA CHON PHAT HANH VA NIEM YET CO PHAN TREN THI
TRUONG CHUNG KHOAN SINGAPORE

Cong ty Iya chon niém yét ¢6 phan trén San giao dich chinh ctia SGX-ST trén cic co s sau:

(i)

(i)

(iii)

Viée niém yét trén thj truong chimg khodn Singapore sé cho phép Cong ty co thé tiép
cin kénh huy déng von tir cac nha ddu tu quéc t& nhim m& rong hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty cung nhu thu hit duge céc nha diu tu quéc t& mai nhim thic diy
muyc tiéu phét trién bén vimg va vimg chéc cta Cong ty trong dai han.

Cong ty danh gia Singapore 1a mot dia diém hap dan cho ké hoach niém yét boi vi tri
chién lugc cua quéc gia nay trong khu vure Chéu A va bai tinh hinh chinh tri 6n dinh.
Cong ty cling cho rang SGX-ST la mét trong nhiing thi trudong von tét nhat trong khu
vuc trén co s& xem xét tinh to chirc chit ché, quan 1y chuyén nghiép, dinh hudng thi
truong va than thién; va

Diéu quan trong 1a Cong ty dugc coi 1a cong ty dAu tién duoc niém yét trén San giao
dich chinh ctia SGX-ST.

Viée Iya chon niém yét ¢6 phan ctia Cong ty trén thj trudong chimg khoan Singapore nham
hudng toi nhitng muc tiéu cu thé nhu sau:

()

(i)

Py la co hoi dé Cong ty quang béa hinh dnh ra nudc ngoai, ciing nhu co hdi huy
dong von trén thi truong chirg khoén quoc té

S& tao ra cac co hdi dé Cong ty hoan thién bd méay hoat dong, co ciu, ciing nhu céc
cong tdc quan tri déu hanh. Viéc niém yét & thi trudng nude ngodi ciing gitp doanh
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nghiép ning cao tinh minh bach hod, ning cao uy tin va thuong hi¢u cua minh trén
thi truong quéc té.

NOI DUNG KE HOACH PHAT HANH DU’ KIEN

Quy trinh quy trinh chao ban ra nudc ngoai va niém yét Cb phan Méi trén SGX - ST théng
qua viéc niém yét thir cap ("Niém yét") bao gbm céc bude chinh nhu sau.

(1

(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

Bude 1 - Nop hd so xin niém yét: Cong ty s& ndp don xin niém yét (“Pon Xin Niém
yét™), bao gdm ca Béan Céo bach, cho SGX - ST dé SGX - ST tién hanh xem xét.

Bude 2 - SGX - ST xem xét hd so: SGX - ST xem xét hd so xin niém yét va néu
SGX - ST thdy thoa min yéu ciu ring tit ca cic y kién ctia SGX - ST da dugc xir Iy
mét cach phu hop, SGX - ST s& cAp mét thu x4c nhan du tiéu chuin niém yét ("Vin
ban ETL"). Vin ban ETL 1a mot chdp thuan nguyén tic ctia SGX - ST ring Cong ty
¢6 thé tién hanh niém yét tai SGX - ST.

Budce 3 - Co quan Quan ly Tién té Singapore (MAS) xem xét Ban Cdo bach Ban dau:
Sau khi nhin dugc Vian ban ETL, Cong ty co thé tién hanh nop Ban Cao bach (trong
d6 da bao gdbm céc sira ddi theo yéu cau ctia SGX - ST sau khi SGX-ST xem xét Ban
Cdo bach d6) ("Ban Cao bach Ban dau") cho MAS dé MAS va cong chiing xem xét.

Budc 4 - Biang ky Ban Céo bach Cudi cling véi MAS: Khi viéc xem xét clia MAS va
ctia cong chiing da hoan tit (va céc yéu cdu sira d6i phét sinh trong qua trinh xem xét
d6 da duoc dua vao Ban Cong bb Thong tin Ban dau), Cong ty khi d6 co thé dang ky
Béan Céo bach Cubi cing (“Ban Cao bach Cudi cung”) voi MAS va bat ddu viéc
Chao ban.

Budc 5 - Giai doan Chao bén: Sau khi dang ky Ban C4o bach Cudi ciing véi MAS,
che Co phén cla COT’IE ty ¢6 thé duge chao ban cho céc nha dau tu tai Singapore va
céc nha dau tu 13 t6 chuc trén toan thé gigi dap tmg duoc cac didu kién quy dinh
trong Ban Céo bach cubi ciing. Chi trong giai doan chao ban nay gia ¢ phin sé
duoc xéc dinh va c6 phan s€& dugc phan bd cho céc nha diu tu 14 td chirc va nha dau
tu nho 1€.

Budce 6 - Niém yét: Sau khi két thuc giai doan chio béan, viéc chio ban ¢b phan dugce
hoan tit va cac C6 phin duoc niém yét tai SGX - ST. SGX - ST sé& dua ra mot cong
bd khing dinh viéc niém yét va giao dich cac Cod ph?m cuia Cong ty tai SGX - ST.

Céc td chitrc tu vAn tham gia hd trg Céng ty trong qué trinh chao ban va niém yét C6 phin
Mi trén thi truong chimg khoan Singapore, bao gom:

Tu van ludt qudc té va Singapore ciia t6 chtic phét hanh:  Clifford Chance

Tu vén luat Viét Nam cia to chire phat hanh: VILAF

Tu vén lut qudc té cia té chic bao lanh phat hanh: Shearman and Sterling

Tu van luat Viét Nam ctia té chirc bao lanh phat hanh: YKVN

Tu vén ludt Singapore ctia td chire bao lanh phat hanh: WongPartnership

Cong ty kiém toan: Ernst and Young
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Cho muc dich thue hign vice phat hanh va niém yét ¢O phan néu trén. Cong 1y du kicn s¢ thue

hién cac cong vice cu the theo lich bicu duoc néu dudi day (few v noi dung nhiém v, Tioat

dong va cong vige

e

Hang muc cong vice

Soan thao du thao Ban cao bach

nha nude ¢o tham quxum cua Vict Nam lién quan dén
viée chio ban va niém yet chimg khoan ra nude ngoai
(bao gom Uy ban chimg Khoan Nha nude Naan hang
Nha nude va Bo Tai Chinh).

Nop hé so dang ky nicm yét lén SGX ST (bao 20m
ca HOSE va S5C)
bat duge thu ETL ur SGX - S1

To ¢hire hop DHDCD d¢ thong qua cic ndi dung theo
véu cau cua SGX-ST duoe de cap tai Van ban ETL.

Dang ky Ban ¢io bach cuoi cung voi MAS

| Niém yét Co phan méi tai SGX - ST

Xin tran trong cam on.

Pat duoc cac s.lmp thuan/huong dan ur cac co quan

co the thay dot iy dién bién tinh hinh trong quc trink thuc ficn):

Thoi han hoan thanh
Trong suot qua trinh giao dich

7'l‘hz’m-g 12 nam 2010

Thang 12 nam 2010

Quy | nam 2011

Nua\ 26 thang 2 nam 2011

|
Irong vong 3 thang ket ngay

nhan duoc thu 11

Trong vong 3 tuan k¢ to ngay

dang ky Ban cdo bach cuon |

cung vor MAS




